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I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Prezentul Regulament se asociaza Planului Urbanistic Zonal si are ca scop
explicarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a prevederilor
urbanistice. Regulamentul face parte integranta din PUZ si se aproba odata cu acesta.

Regulamentul este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare si utilizare a
constructiilor in perimetrul aflat sub incidenta Regulamentului, pe terenul in suprafata
de 70.002,00 mp fiind suprafata de teren ce a generat P.U.Z.

Terenul pe care se va realiza investitia Retail Park Baia Mare ( rezultat in urma
dezmembrarilor, alipirilor etc.), este format din mai multe terenuri, amplasate in
intravilanul Municipiului Baia Mare:

- Teritoriul cuprins intre Bulevardul Bucuresti nr. 51-55 si Strada Margeanului nr. 6-9,
Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea
lucrarilor de executiei a constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Terenul este delimitat de urmatoarele vecinatati:
Nord — domeniu public, Bdul Bucuresti si ulterior spatii comerciale,-proprietati private;
Sud — Strada Margeanului - domeniu public;
Vest - domeniu privat ( CF 103912, CF 103913, CF 103914 — terenuri cu destinatia de
drum privat) si proprietati private;
Est — Autoritatea Rutiera Romana Maramures;

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Plan Urbanistic Zonal CONSTRUIREA RETAIL PARK
BAIA MARE, REALIZAREA DE PARCARI, AMENAJAREA INCINTEI CU SPATII
VERZI PLANTATE, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, IMPREJMUIREA
TERENULUI, AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE, AMPLASARE POST TRAFO,
BRANSARE LA UTILITATI(apd, canalizare, gaze naturale, energie -electrica),
ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARE ACCESE, OPERATIUNI CADASTRALE
(concesionare/ cumparare etc.) — intocmire PUZ, teritoriul cuprins intre Bulevardul
Bucuresti nr. 51-55 si Strada Margeanului nr. 6-9, Municipiul Baia Mare, Judetul
Maramures

Prin regulamentul mentionat s-a urmarit:

« incurajarea amplasarii in zond a unor functiuni specifice sectorului tertiar:
comert, servicii, birouri , locuinte colective, spatii verzi etc.

« amenajarea unor spatii pentru circulatie pietonala si a spatiilor verzi, ce vor
raspunde cerintelor unei astfel de zone, contribuind totodata la punerea sa in valoare.

« sunt propusi o serie de indicatori urbanistici corespunzatori zonei si un bilant
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teritorial.
1. Bazalegala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal, sta Regulamentul Local de Urbanism, aferent Planului General de Urbanism al
Municipiului Baia Mare care a fost elaborat avand la baza legislatia specifica in vigoare
precum si Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G.R 525/1996 republicat la
27.11.2002, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice
zonei studiate.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si in proiecte de specialitate intocmite anterior sau
concomitent cu elaborarea P.U.Z.-ului.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) a fost elaborat in temeiul:

e Codul civil;

e Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

e Hotararea Guvernului nr. 525/1996  republicata in  anul
2002 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

e Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completdrile ulterioare privind
autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor;

e Legea nr. 247/2005 cu modificarile si completdrile ulterioare, a
fondului funciar,;

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica

e Legeanr. 215/2001 a administratiei publice locale;

e Legeanr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legeanr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;

e Legeanr. 107/1996 a apelor;

e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia;

e Legea nr. 5/2000 privind zonele protejate, PATN Sectiunea II;

e Ordonanta nr. 54/2006 privind regimul contractelor de cesiune de
bunuri proprietate publica;



S.C. HB-DESIGN TEAM ARHITECTURA, CONSTRUCTII, MOBILIER S.R.L.
Adresa: Str. Halelor 7, Et. 5, Sector 3, Bucuresti

Cod fiscal: 36979113; 140/944/2017

Tel: 0762.212.759 mail: team.blue@hb.design

Ordonanta nr. 07/02.02.2011 ( publicata in MO nr. 111/11.02.2011)

Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in
procesul de elaborare sau revizuire a documentatiilor de urbanism si de
amenajarea teritoriului.

Anexa la H.C.L. nr. 166 din 18.12.2013, privind aprobarea Regulamentului de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Baia Mare.

2. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si

amenajarilor amplasate pe teritoriul reglementat, delimitat conform plansei de
Reglementdri Urbanistice (parte integrantd a Studiului de Oportunitate/P.U.Z.-ului
studiat).

Terenurile reglementat in suprafata de 70.002,00 mp fiind suprafata de teren ce a

generat P.U.Z., conform certificat de urbanism, sunt situate in intravilan avand
destinatia de curti-constructii. Terenul pe care se propune construirea Retail Park-ului
sunt localizate in Municipiul Baia Mare fiind formate din:

CF nr. 101838 pentru nr. cadastral: 101838 conform Contract de Vanzare
Cumparare incheiat nr. 2474 din 24.07.2017 intre Remat Maramures S.A. si PK
BLACK S.R.L.;

CF nr. 122806 pentru nr. Cadastral 122806, provenit din dezmembrarea lotului
in suprafata de 731 mp CF nr. 103915 pentru nr. Top: 2747/13/19/31/11/4
conform act dezlipire nr. 4099 din 23.11.2017;

CF nr. 12807 pentru nr. Cadastral 122807, provenit din dezmembrarea lotului in
suprafata de 731 mp CF nr. 103915 pentru nr. Top: 2747/13/19/31/11/4 conform
act dezlipire nr. 4099 din 23.11.2017;

CF nr. 122210 pentru nr. Cadastral 122210, provenit din dezmembrarea lotului in
suprafata de 12.071 mp cu extras CF nr. 105183 din 20.06.2017 conform Contract
de Vanzare Cumparare incheiat nr. 1015 din 28.08.2017 intre BDM GRUP
INCEST S.R.L. si PK BLACK S.R.L.;

CF nr. 107351 din 20.06.2017 pentru nr. Top: 2747/14/2/2/2-Baia Mare Contract
de Vanzare Cumparare incheiat nr. 1033 din 30.08.2017 intre UNISEM S.A. si PK
BLACK S.R.L.;

CF nr. 107784 din 20.06.2017 pentru nr. Top: 2737/114/1/2/1, 2737/279/1/1 —
Baia Mare;

CF nr. 122323, provenit din dezmembrarea lotului in suprafata de 18.565 mp cu
extras CF nr. 109384 din 20.06.2017, conform incheieii nr. 35439 din
03.07.2017;

CF nr. 111704 din 20.06.2017 pentru nr. Top: 2747/13/19/31/1/1/1— Baia Mare
conform Contract de Vanzare Cumparare incheiat nr. 1033 din 30.08.2017 intre
UNISEM S.A. si PK BLACK S.R.L.;
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CF nr. 114825 din 20.06.2017 pentru nr. cadastral: 114825 conform Contract de
Vanzare Cumparare incheiat nr. 1243 din 14.06.2017 intre TCM NORD S.R.L. si
PK BLACK S.R.L.;

CF nr. 114826 din 20.06.2017 pentru nr. cadastral: 114826 conform Contract de
Vanzare Cumparare incheiat nr. 1243 din 14.06.2017 inre TCM NORD S.R.L. si
PK BLACK S.R.L.;

CF nr. 115294 din 20.06.2017 pentru nr. Top: 2747/13/19/22, 2747/13/19/23
conform Contract de Vanzare Cumparare incheiat nr. 939 din 09.08.2017 intre
FARMAVET S.A. si PK BLACK S.R.L.;

CF nr. 118927 din 20.06.2017 pentru nr. Top: 2737/115, 2747/14/1, 2747/13/15,
2737/114/1/2/3, 2737/114/1/2/5-Baia Mare conform Contract de Vanzare
Cumparare incheiat nr. 920 din 03.08.2017 intre PEDONIS GRUP S.R.L.

Valabilitate si modificari

Prezentul studiu urbanistic si regulamentul local de urbanism aferent este valabil

pana la aparitia unor reglementari echivalente cu prevederi diferite, cu respectarea
filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiald in conditiile legii.
Derogarile de la prevederile prezentului Regulament se admit in cazuri justificate
datorate naturii terenului, unor descoperiri arheologice sau de altd natura. Prevederile
regulamentului au caracter obligatoriu la nivelul U.T.R-urilor.

CAPITOLUL 2

I1.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
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4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural

4.1. Dupa caz, arborii valorosi al ciror amplasament nu permite realizarea lucrarilor de
construire prevazute si care pot fi transplantati, vor fi reamplasati, pe amplasamente
noi, ori se va proceda la plantari de puieti, in concordanta cu planurile de amenajare
peisagera, cu studiile si caietele de sarcind aferente, in amplasamente ce vor fi stabilite
de catre autoritatea publicd in domeniu.

4.2. Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retele edilitare. Retelele
edilitare vor fi amplasate in subteran la minim 3,00 m departare de arborii ce urmeaza a
fi pastrati. Maniera de realizare a constructiilor si amenajarilor aferente va urmari
protejarea radacinilor, tulpinii si coroanei arborilor ce urmeaza a fi pastrati.

4.3. Incilzirea obiectivelor din ansamblu se va realiza cu instalatii cu gaz metan sau cu
instalatii electrice sau prin racordarea la sistemul public de termoficare. Sunt interzise
sistemele de incdlzire cu combustibili care prin ardere pot produce perdele de fum.

4.4. Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii
ulterioare a constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si
vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

4.5. In conformitate cu reglementirile Regulamentului Local de Urbanism al
municipiului Baia Mare si Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G.R
525/1996 republicat la 27.11.2002, parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim
un arbore la 4 locuri de parcare si vor fi inconjuratre cu un gard viu de minim 1.20 metri
inéltime.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

5.1. Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza
a fi realizate sunt supuse reglementarilor romanesti, privitoare la calitatea constructiei
sila siguranta in exploatare.

5.2. In realizarea obiectivelor mentionate la pct. 5.1, cat si in exploatarea acestora, vor fi
utilizate numai materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.
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5.3. Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legislatia in vigoare
astfel incat sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu
(se respecta H.G.R 525/1996 republicat la 27.11.2002).

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile propuse vor fi realizate, indiferent de conformare, functiune,
modalitate de amplasare pe parceld, cu o retragere minima:

e pentru UTR1 retragerea minima fata aliniamentul catre Bulevardul Bucuresti va
fi cuprinsa intre 6,00 m si 10,10 m, iar retragerea minima fata aliniamentul catre
Strada Margeanului va fi cuprinsa intre 6,00 m si 8,15 m conform Plansei de
Reglementari Urbanistice;

e pentru UTR2 retragerea minima fata de aliniament va fi de 6,00 m;

6.2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELEI

Cladirile propuse vor fi realizate, indiferent de conformare, functiune,
modalitate de amplasare pe parceld, cu o retragere minim fata de limitele laterale si
posterioare sunt:

e pentru UTR1 retragerile minime fata de limitele de proprietate sunt cuprinse:
o intre 9,15 m fata de limita laterala pe latura de nord-est a proprietatii si
9,75 m fata de limita laterala pe latura de sud-est a proprietatii;
o intre 6 m fata de limita laterala pe latura de nord-vest a proprietatii si
20,75 m fata de limita laterala pe latura de sud-vest a proprietatii;
. pentru UTR2 retragerea minima fata de limita posterioara si cele
laterale la o distanta de minim 6,00m
6.3 PLANTAREA ARBORILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

Arborii se vor planta la o distantd de min. 1,00 metri fata de limitele laterale de
proprietate, astfel incat sa nu umbreasca sau sa deranjeze in vreun fel, prin coronament,
proprietatea vecina.

7. Reguli cu privire la modernizarea circulatiei publice si asigurarea
acceselor obligatorii

7.1. MODERNIZAREA CIRCULATIILOR PUBLICE
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7.1.1. Se modernizeaza circulatia conform documentatiilor intocmite pentru aceasta
zona, pentru a putea realiza conexiuni atat la nivel auto, cat si pietonal. Accesul auto pe
teren se va face atat pe latura Nordica din Bulevardul Bucuresti/DN1C cat si pe latura
Sudica din Strada Margeanului. Parcarea autovehiculelor se va realiza in principal in
incinta, la nivelul solului, respectandu-se prevederile H.G.R 525/1996 republicat la
27.11.2002

7.1.2. Prospectul Bulevardului Bucuresti/DN1C are o latime de aproximativ 27,05
m, carosabil de 14,0 m, cu trotuare de 2,85 m si 3,05 m si cu spatii verzi de 2,85 m si
2,00 m pe tot profilul longitudinal.

7.1.3. Prospectul pentru Strada Margeanului are o latime de 19,50 m compus dintr-
un carosabil de 10,40 m latime si trotuare de 1,55 m si 1,60 m si cu spatii verzi de 3,35 m
si 2,55 m pe tot profilul longitudinal.

7.1.4. Accesul pietonal se realizeaza din aceleasi strazi, in plus se pot gasi accese
suplimentare pentru pietoni.

7.1.5. Statia de autobuz existenta din dreptul proprietatii de pe Bulevardul Bucuresti va
fi reamplasata astfel incat sa nu afecteze circulatia autovehiculelor, prin realizarea unei
alveole.

7.2. ACCESE SI CIRCULATII

7.2.1. Se vor stabili trasee carosabile si pietonale cu caracter orientativ sau ocazional,
necesare cumparatorilor (in cazul circulatiilor pietonale) si autovehiculelor de
interventie si pentru serivicii de aprovizionare (in cazul circulatiilor carosabile).

7.2.2. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap
locomotor, in spatii exterioare, publice si in constructii de orice categorie, conform legii.

7.2.3. Profilele transversale ale circulatiilor de incinta variaza intre 6-7 m in zona
parcarilor, iar pe zona de accese in incinta in functie de solutia tehnica acestea difera.

7.3. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

7.3.1. Stationarea autovehiculelor necesare functionarii activitatii de comert se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice sau comunitare. Se va
respecta norma de 1 arbore plantat pentru fiecare 4 locuri de parcare.

7.3.2. Numarul locurilor de parcare se vor stabili respectand H.G. 525/1996.
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8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1. Cladirile vor fi racordate la retele tehnico edilitare, conform plansei de
Precoordonare Retele edilitare.

8.2. Preluarea apelor meteorice se va realiza conform legislatiei in vigoare.

8.3. Amplasarea retelelor electrice precum si racordarea la retelele existente si
asigurarea zonelor de protectie se vor realiza conform avizului emitentului.

8.4. Asigurarea functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale, realizarea
bransamentelor si respectarea normelor si a zonelor de protectie se va realiza conform
legislatiei in vigoare

8.5. Cladirea va fi racordatd la reteaua de telecomunicatii.

9. Reguli cu privire la parametrii urbanistici
9.1. Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Anexa Nr.2 , Definirea termenilor utilizati
in lege”, punctul ,,indicatori urbanistici”.

9.2. Calculul regimului de inaltime al cladirii se va face luand in considerare inaltimea
standard a nivelului pentru acest tip de constructie, fara a depasi inaltimea maxima
admisa de 12,0 metri. Inaltimea semnalelor publicitare este de pana la 30 m.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri si
iluminat public
10.1. SPATII VERZI

10.1.1. Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare 5%, din suprafata
totald a terenului.

10.1.2. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon (sau alti acoperitori de sol) si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp, daca
autoritatea de mediu va impune prin avizele de specialitate;

10.1.3. In eventuale zone cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de
radacina pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

10.2. IMPREJMUIRI

10.2.1. Spre limitele laterale ale terenului, imprejmuirea va fi opaca sau transparenta si
mascata cu gard viu, amplasata pe un soclu opac, din beton armat sau piatra, cu o
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inaltime de 0,6m, care va fi inclus in inaltime totala de 2,5m a imprejmuirii. Se permit si
alte tipuri de imprejmuiri, care sa fie specifice functiunii comerciale si sa se inscrie in
contextul urban.

10.2.2. Se permit exceptii pentru zonele de aprovizionare ale Retail Park-ului. In zonele
in care se produce zgomot, etc. respectiv se pot realiza imprejmuiri de 3,5 m din beton
sau panouri fonoabsorbante.

10.2.3. Pe elementele structurale verticale ale imprejmuirii, pot fi amplasate corpuri de
iluminat si indicatoare de orientare, cu o suprafata de pana la 2,omp.

10.3. ILUMINATUL PUBLIC

10.3.1. Iluminatul public stradal si pe parceld poate fi asigurat cu lampi amplasate pe
stalpi sau pe constructii si care au fluxul luminos orientat numai spre sol;

10.3.2. Iluminatul exterior pe parcela sau iluminatul fatadelor se va putea realiza cu
lampi cu flux luminos redus orientat de sus in jos, astfel incat sa nu deranjeze traficul
aerian sau rutier.

10.3.3. Iluminatul exterior, de orice categorie, nu va afecta semnalizarea rutiera.
10.4. FIRME SI RECLAMA COMERCIALA

Conformarea firmelor si panourilor suport pentru reclama comerciald vor fi puse in
acord cu arhitectura si cu volumetria cladirilor, avind o indltime de pana la 3om.
Acestea vor fi autorizate cu respectarea prevederilor Legii nr. 185/ 2013 privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate.

CAPITOLUL 3
III. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

11. Utilizare functionali - REGLEMENTARI PROPUSE

Configurarea urbanistica si programul de dezvoltare a investitiei a determinat un
teritoriu cuprins intre Bulevardul Bucuresti nr. 51-55 si Strada Margeanului nr. 6-9,
Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures.

Din teritoriul studiat fac parte parcelele pe care se propune UTR1- Subzona pentru
servicii de tip retail park, UTR2- Subzona unitatilor industriale si de servicii.

Calculul parametrilor urbanistici a fost facut in conformitate cu legislatia in vigoare.
Prin documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL /PUZ se propune reglementarea
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subzonei UTR 1 - subzona pentru servicii de tip retail park a UTR2- Subzona
unitatilor industriale si de servicii.

Bilnat terenuri reglementate prin P.U.Z.
Suprafata UTR Supraf. Parcele
reglementate
UTR 1 Subzona
pentru servicii de 67400.55
tip Retail Park:
UTR 2 Subzona 70002
unitatiilor 2601.45
industriale si de
servicii

UTR 1 - subzona pentru servicii de tip retail park

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

UTR1-Sunt admise urmatoarele utilizari:

retail park - centru comercial, hypermarket, magazine do it yourself;

servicii financiar-bancare si de asigurari,

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
loisir si sport in spatii acoperite;

centre de informare, biblioteca-mediateca; activitati asociative diverse;

servicii profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si
alte spatii de receptie, restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii,
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recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport) in spatii acoperite si
descoperite, sili de conferinte, spectacole si sport de diferite capacitati cu
serviciile anexa, etc.;

e restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.;

e institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier;

e parcaje la sol si multietajate;

e spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

e zone aprovizionare si spatii verzi.

e semnalistica ( unipoluri, totem-uri etc.)

e amenajari provizorii de locuri de joaca pentru copii, spectacole in aer liber, etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

UTR1-Sunt admise urmatoarele utilizari cu conditionari:
e toate cladirile pot avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

UTR1- Se interzic urmatoarele utilizari:

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
e depozitdri de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane, altele decat cele destinate
retail park-ului;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI):
e terenul minim este de 1000 mp, cu un front la strada de minim 15,00 metri;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
e retragerea minima fata aliniamentul catre Bulevardul Bucuresti va fi cuprinsa
intre 6,00 m si 10,10 m conform Plansei de Reglementari Urbanistice;
e retragerea minima fata aliniamentul catre Strada Margeanului va fi cuprinsa
intre 6,00 m si 8,15 m conform Plansei de Reglementari Urbanistice;
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e se accepta pe suprafata de teren dintre aliniament si alinierea constructiilor
amplasarea de semnale publicitare, elemente de mobilier urban si echipamente
edilitare-tehnice pentru functionarea retail park, etc.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
e fata de limitele de proprietate retragerile minime sunt cuprinse:
o intre 9,15 m fata de limita laterala pe latura de nord-est a proprietatii si
9,75 m fata de limita laterala pe latura de sud-est a proprietatii;
o intre 6 m fata de limita laterala pe latura de nord-vest a proprietatii si
20,75 m fata de limita laterala pe latura de sud-vest a proprietatii;
e tinand cont ca zona reglementata are iesire si deschidere la doua strazi, nu exista
limita posterioara;

e in cazul cladirilor comerciale se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

e cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inéltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele;
e distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de 6.0 metri;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

e parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

e se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent
sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de
serviciu;

e 1in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoane cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

e stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; numarul de locuri
de parcare se va asigura in functie de etapele de dezvoltare ale investitiei, astfel
incat sa respecte legislatia ( fie la sol, fie pe acoperisul cladirii, cu rampe aferente,
daca se va dori atingerea indicatorilor maximali propusi);

e numarul locurilor de parcare se vor stabili respectand H.G. 525/1996.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

e Regim maxim de inaltime = P+Mezanin (Iniltimea maxima propusi pentru retail
park si cladiri functiuni conexe este de 12,00m), exceptie ficand semnalele
publicitare care pot ajunge la inaltimi maxime de 30,00m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

e aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

e pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii si avize suplimentare;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

e toate bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate
tehnica majora, ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul
fatadelor pe care se aplica.

e seva respecta legislatia in vigoare.

ARTICOLUL 13 - SPATII VERZI ST PLANTATE

e Se va asigura spatiu verde plantat conform cerintelor Agentiei pentu Protectia
Mediului, minim 5%.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

e inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,5 m, prin exceptie se permite in
zona de aprovizionare a Retail Park, in zonele in care se produce zgomot, etc.
realizarea imprejmuiri cu inaltime de 3,5 m din beton sau panouri
fonoabsorbante.

e pe latura de est a amplasamentului, pe zona de vecinatate cu Numar Carte
Funciara 121604 se va amenaja imprejmuire astfel incat sa fie asigurat confortul
vizual al vecinului, conform solicitarii nr. 1802 din 17.01.2018 inregistrata la
Primaria Municipiului Baia Mare.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI PENTRU UTR1
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ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
POT maxim 65%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
CUT maxim = 1,2

UTR 2 - Subzona unitatilor industriale si de servicii;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

UTR2- Sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru
diferitele tipuri de unitati;

e Activitati industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant
desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea
bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala care necesita suprafete
mari de teren;

e Echipamente edilitare;

e Spatii comerciale;

e Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

e Loisir si sport in spatii acoperite;

e Servicii profesionale, colective si personale;

e Parcaje la sol si multietajate;
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e Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
e Zone aprovizionare si spatii verzi;
e Semnalistica ( unipoluri, totem-uri etc.).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

UTR2- Sunt admise urmatoarele utilizari cu conditionari:

e Activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu
cel putin 50% a poluarii actuale in termen de 5 ani extinderea sau
conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze
situatia poluarii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

UTR2- Se interzic urmatoarele utilizari:
e In toate unitatile teritoriale de referinta ale zonei A se interzice amplasarea
unitatilor de invatamant si orice alte servicii de interes general in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI):
e Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim de 20,0 metri la strada
sau la un drum de servitute;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
e retragerea fata de drumul de acces va fi de minim 6,00m;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

e cladirile se vor retrage fata de limita posterioara si cele laterale la o distanta de
minim 6,00m;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

e distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de 6.0 metri
numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
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luminarea unor incaperi cu activitati permanente ce necesita lumina naturala;
Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si /
sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activiti
permanente.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte
norme tehnice specifice;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica
sau privata sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, cu latime de
minim 4.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si
a mijloacelor de transport grele.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare
unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si
intoarcere;

In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de
minimum 1,20m.

Numarul locurilor de parcare se vor stabili respectand H.G. 525/1996.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

Se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 12,0 metri;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe
inaltimile inconjuratoare;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA pentru UTR2:
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Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
calea ferata, vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al
localitatii.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot
frontul incintei.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.20 metri
din care un soclu de 0.30 m., vor fi dublate cu gard viu. In cazul necesitatii unei
protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 4.0 metri distanta
cu un al doilea gard transparent de 2.20 m inaltime, intre cele doua garduri fiind
plantati dens arbori si arbusti;

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehicolelor tehnice inainte de admitarea lor in incinta pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI PENTRU UTR2

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

POT maxim 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare a terenului care sa nu
depaseasca 10mc¢/mp teren

12. BILANT TERITORIAL. CONCLUZII

Subzona pentru servicii de tip retail park si subzona unitatilor industriale si de

servicii ~avand acces carosabil si pietonal din Bulevardul Bucuresti si Strada
Margeanului.
Suprafata teren ce a generat P.U.Z.: 70.002,00 mp
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POT max. CUTmax. Rh max. Suprafata UTR Supraf. Parcele
mp reglementate mp
UTR1 | 65% 1.2 12,00m 67400.55
UTR2 | 50% 1omc/mp 12,00m 2601.45 70002
teren
Intocmit,
Master urb. Catalin Oncescu
ANEXA

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI iIN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fati
de cei continuti in “Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 -, sau a fost
nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activititi de servicii de toate categoriile conform Clasificarii
Activitatilor din Economia Nationala - Comisia Nationala de Statistica, 1992.

ALINTAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele clidirilor spre stradi si
care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor
regulamentului. Tn cazul retragerii obligatorii a clidirilor fatd de aliniament, interspatiul
dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor,
acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia
anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cliadiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela

independent de cladirea principald, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru
agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in
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calculul indicilor urbanistici POT si CUT; nu sunt admise in Capitald anexele de tip rural
pentru adapostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistenta sau comercializare.

COMERT - structura actuald a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
« centre comerciale regionale

- supermagazine/hipermagazine

 mari magazine

« centre comerciale locale

» magazine populare

« comert specializat

« statii — service

» alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care intra
marfuri in ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru
aprovizionarea magazinelor, care se localizeaza in zona centrald, in zona mixta si in centrele
de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru
controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se
calculeaza dupa cum urmeaza (conform Legii 350)

« Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu iniltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

+ Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprimatd in metri si in numir de niveluri
conventionale, este Indltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre cota +0.00 si
streasina, cornisa sau limita superioara a parapetului terasei.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul
de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona
rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.
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